JEGYZOKONYV

Késziilt: 2017. december 13. napjan a Belvarosi Sétany Tarsashaz Bonyhad, Szabadsag tér 8.
szam alatti tarsashaz megismételt kozgy(ilésén.

A kozgytilés helye: TEXAS Retro Pub - Bonyhad, Szabadsag tér 8. 1306/2/A/1. hrsz.

Jelen vannak:
- Csépl6né Borsos Jolan kozos képviseld
- a mellékelt jelenléti iv szerint az Osszes tulajdoni hanyad 47,4%-a (4740/10000-ed
tul.hanyad), meghatalmazéssal szavazott 14,26% (1426/10000-ed tul.h4nyad).

A kozos képvisel6 elmondta, hogy a megismételt kozgy(ilés a jelenlévk tulajdoni hanyadara
tekintet nélkiil hatarozatképes.

1. napirendi pont:
A kozgytilés levezetS elnokének, a kozgytlés jegyz6konyv vezetGjének és a jegyzGkonyvet
hitelesitd két tulajdonostarsanak megvalasztasa.

12/2017. (XI1.13.) szamu kozgytilési hatarozat:

A kozgytilés levezet§ elndknek és kozgytilési jegyzokonyv vezetbnek egy személyben
Csépléné Borsos Jolan kozos képuisel6t, a jegyzokonyv hitelesitSinek Miszler Zoltan
(MBM Studi6 Bt.) és Dr. Hartmann Maté (Aranysas Gyoégyszertar)
tulajdonostarsakat vdlasztjia meg egyhangu szavazassal. A meguvalasztott személyek
vallaljak a jegyzékonyuv hitelesitését.

2. napirendi pont:
A Belvarosi Sétany Tarsashaz Szervezeti- és M{ikodési Szabélyzata

Csépléné Borsos Jolan k6zos képvisel§ elmondja:

A Téarsashaz Szervezeti- és Miikodési Szabélyzatinak tervezete 2017. december 2-an
kikiildésre kertilt azzal a kéréssel, hogy akinek észrevétele, javaslata van, az jelezze.
Eszrevétel, javaslat eddig nem érkezett ezért kéri, hogy akinek az elfogadas el6tt van
észrevétele az tegye meg most. Hitelesiteni a jegyz6konyv hitelesit6i fogjak.

A jelen 1évGk észrevételt nem tettek a Szervezeti-és Miikodési Szabalyzatot elfogadasra
javasoljak.

13/2017. (XI1.13.) szamu kozgy(ilési hatarozat:
A Kozgytilés egyhangu szavazassal 4740/10000 tulajdoni hdnyaddal a Belvarosi
Sétany Tarsashaz Szervezeti és Miikodési Szabalyzatat elfogadja.

3. napirendi pont:
Téjékoztat6 a Tarsashéz biztositasarol 2018. januér 1-t6l

Csépléné Borsos Jolan kozos képvisel§: az AEGON Biztosité Zrt. a Tarsashaz biztositasat
2017. december 31. id6pontra felmondta, errél a tulajdonosokat mar november hénapban
irasban tajékoztattam. ,

A felmondéssal kapcsolatban megkerestem a Magyar Nemzeti Bankot - mint a Biztositok
Feltigyeleti Szervét -, hogy elfogadhaténak tartjak-e a felmondast, mivel a karrendezés és a
Kkar helyreallitasa 4thGzodik a kovetkezb évre, és még folyamatosan keletkeznek a cs6toréssel
kapcsolatos 1j karok. Ezen ok miatt Tarsashazi biztositas kotését nem akarja egy biztositd
sem véllalni.

A MNB Pénziigyi Fogyasztovédelmi Kozpont valaszaban leirta, hogy a biztositétarsasagok
jogszabélyi biztositasi kotelezettség hidnyaban szabadon donthetnek az évfordulora térténd
felmondasroél az AEGON ezzel élt is.



Ekkor megkerestem az Allianz Hungaria Biztosité bonyh4di irod4janal Gyorfi Laszl6 urat, az
Optimalis Biztositasi Alkusz Kft. Budapest irod4jatél Nagy Tiinde igazgatét valamint a GP
Consulting Pénziigyi Tan4csadd Kit lizletigazgatjat Pazaurek Jozsefnét, hogy probaljanak a
Téarsashiz részére biztositét keresni 2018. januar 1-t6l. Sajnos a helyszini szemlén
tapasztaltak, illetve a megkiild6tt nyilatkozatok alapjan nem vallalta egyetlen Biztosité sem a
Tarsashaz biztositasat.

A kozgytilésre meghivtam a bonyhadi Allianz iroda vezet6jét Gydrfi Laszl6 urat, aki egyéb
elfoglaltsdga miatt nem tudott részt venni a kozgytilésen, de felajanlotta, hogy barkinek segit
a biztositds megkotésében. /Iroda: Bonyhadd, Szabadsag tér 1. szadm alatt/ Ugyancsak
meghivast kapott a GP Consulting Pénziigyi Tanicsadd Kft. iizletigazgatdja, aki részt vett a
megbeszélésen, valaszolt a kérdésekre és felajanlotta az ingatlantulajdonosoknak a
szerz6déskotés lehetbségét tobb biztositd kinalatabol. Elérhetdsége:

Pazaurek J6zsefné Telefon: 70 3378991, email: jozsefne.pazaurek@gpconsulting.hu

Dr. Hartmann MAté javasolja az ilizlettulajdonosoknak, hogy forgalom kiesésre is kossenek
biztosit4st a vagyonbiztositas mellé.

Pazaurek Jozsefné elmondja, hogy j6 esély van arra, hogy 2019-t6l a helyreallitds utan,Gjra
kothet§ méar biztositas a Tarsashdz részérdl is, akkor segitséget nyijtanak az egyéni
biztositasok felmondéséara, amennyiben a tulajdonosok igénylik.

Csépléné: Mivel az AEGON Biztosité felmondta a szerz6dést december 31. napjara, ezért
mindenki nagyon figyelje az ingatlanit. Amennyiben kirosodast észlel, igy haladéktalanul
jelentse a Biztositonak a 16704601.szerz6désszamra hivatkozva.

Telefonos elérhetdség: 06 1 4774800

Email: ugyfelszolgalat@aegon.hu

Fax: 06 1 4765710

AEGON Biztosité Zrt. 1813. Budapest, Pf. 245. postacimen /itt a hozzajuk beérkezés
id6pontja szadmit, nem a felad4sé, erre nagyon kell figyelni az {innepek miatt. Csak
tértivevénnyel és ajanlott levélként érdemes feladni./

14/2017. (XI1.13.) szama kozgytilési hatarozat:

A kozgytilés egyhangti hatdrozattal 4740/10000 tulajdoni hdnyad alapjan tgy
dontott, hogy 2018. janudr 1-t6l minden ingatlantulajdonos megkoéti a sajat
ingatlandra a biztositast legkésébb december 31-ig.

A tulajdonosi kozésség a biztositds hidnya miatt nem vdllal felelésséget a magan
ingatlanban keletkezett karért.

4. napirendi pont:

A 10/2017. (IX:15) szamu kozgytilési hatirozat alapjan az iigyvédi megbizas alirasa el6tti
tajékoztato.

Csépléné Borsos Jolan kozos képvisel§ elmondja, hogy a szeptemberi kozgy(ilésen hat4rozat
sziiletett arrél, hogy a Tarsashaz a képviseletére fogadjon ligyvédet. Akkor elhangzott, hogy
olyan iigyvéd kellene aki ilyen jellegii kirok rendezésével foglalkozik.

Dr. Hartmann MAté: A Biztositd a szerz6déskori alapteriilet alapjan max. 191 ezer forint/m2
kartéritést fizet a karosodott ingatlanok utidn. Amennyiben ez az Osszeg nem fedezi a
helyreallitas koltségeit akkor a kiilonbozeti Osszeghez kell igyvédi segitség a nem peres és
peres eljarasok intézéséhez a a 2017. augusztus 28-an bekovetkezett karesemény kapcsan.

Miszler Zoltan a képviselet ellatasara javasolja a Dr. Szabé & Mater Ugyvédi Irodat (1067.
Budapest, Podmaniczky u. 39.)

Csépl6né: Az iigyvédi dij: a per el6készitd szakaszban értsd ami a kereset megirasaig terjed,
200 ezer Ft + Afa a munkadij, plusz a koltségek, postakoltség kimutatas szerint, Gtikoltség
Budapest-Bonyh4d-Budapest napidijjal egyiitt 35 ezer Ft/alkalom.
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Tovabbé a fentieken feliil a kereset megirasatol az els6 foka itélet meghozatalaig a peres
képviselet a kar nagysagatol fliggden megallapodas szerint a karérték 5 %-a, de minimum 500
ezer Ft + Afa, plusz targyaldsonként 35 ezer Ft. Az 500 ezer Ft+ Afa alapOsszeg a per
kimenetelétdl fliggben minden esetben jar 6sszegben és tartalommal.

Dr. Szab6 Gabriella: az ligyvédi dijat elfogadhaténak tartom, javaslom, hogy a dijak a kozos
koltség terhére legyenek megoldva, amennyiben erre rendelkezésre all fedezet. Tarsashaznal
egyszer az egyik, mésszor a masik tulajdonost érheti kar, 6ssze kell fogni.

Miszler Zoltan: a legnagyobb karok a tulajdonostirsak osztatlan kozds tulajdonaban 1évé
féfalak, alapok és tetOszerkezet vonatkozdsdban keletkeztek, tigyvédi segitség nélkiil a
Tarsashaznak esélye sincs a megfelel§ helyreéllitas koltségeinek megtéritéshez,ezért kéri a
kozgytilést, hogy szavazza meg az ligyvédi képviseletet.

Csépléné kozos képviseld ismerteti a Tarsashaz jelenlegi anyagi helyzetét.
A bankszamlan 1év6 pénzeszkoz: 1 800 o000 forint, kifizetetlen szdmlaja nincs a
Tarsashaznak.
Kotelezettségek:
1. Nem szdmlézott hulladékszallitasi dij 2017. évre: 512 580,- Ft.
2. "A" lh. Féfal rendbetétele cs6torés miatt /Frey szla/ 472 615,- Ft Biztosit6tol: 372 138,-
Ft megtéritve, az Afa csak szamla ellenében keriil utalasra.
3. "A" Ih festés cs6torés miatt /Szentes Lajos/ 108 969,- Ft
Biztosit6tol 70 000,- Ft megtéritve, az Afa csak szamla ellenében keriil utalsra.
/A 2-3. tétel alatt szerepl6 munkidk az "A"lépcs6héz 1/3. lakdsdban tGjonnan
keletkezett kar miatt nem keriiltek elvégzésre/.
4. Hofogb és galambriaszto felszerelése 262 405,- Ft
/a munkardl kozgytilési hatarozat van, de a munka az augusztusi cs6torés fizetési
kotelezettségei miatt nem lett elvégezve még./
5. Batu Arpad geotechnikai szakvélemény készitése 753 110,- Ft
/folyamatban van, a biztosito tériti/.
6. Héjjas Istvan statikai szakvélemény, helyreéllitasi terv, nehézallvany terv, onkormanyzati

épiilet helyreéllitasi terve: 500 000,- Ft kb.
/folyamatban van, a biztosité tériti/
Osszesen: 2 609 679,- Ft

Biztosit6 &ltal visszaigazolt kartérités: 1637 283,- Ft, a szamldk kiildése folyamatosan
torténik.

A cs6torés miatt eddig kifizetett 6sszeg: 2 135 161,- Ft.

Amennyiben semmi rendkiviili kiadas nem lesz, akkor az ligyvédi dijra rendelkezésre 4ll az
bsszeg amennyiben a karérték 5 %-a kb. 500 ezer forint + Afa. Emellett fizetend§ még a
bir6sagi illeték is, ami 6 %, ezért egy alacsony karértékkel kell elindulni és késébb emelni.

15/2017. (XI1.13.) szamua kozgy(ilési hatarozat:

A kézgytilés 4128/10000 igen szavazattal 612/10000 tartézkodas /Dr. Hartmann
Maté/ mellett az alabbi hatdrozatot hozta:

A kozgytilés felhatalmazza a kozos képuisel6t, hogy a 2017. augusztus 28-Gn
bekovetkezett karesemény kapcsan az tigyek, nem peres, peres eljarasok intézésében
tigyvédet hatalmazzon meg a tarsashaz képuviseletére. )

A Kapott ajanlat alapjan késsén szerzédést a Dr. Szabé & Mater Ugyvédi
Iroddval 1067 Budapest Podmaniczky u. 39. )

A per elbGkészit6 szakaszban értsd ami kereset megirasaig terjed. 200 000,- Ft + Afa a
munkadij plusz a koltségek, postakéltség kimutatds szerint, ttikoltség Budapest-
Bonyhad-Budapest napidijjal egyiitt 35 000,- Ft/alkalom 6sszegben tartalommal.
Tovabba a fentieken feliil a kereset megirasatél az elsé fokii itélet meghozataldig a
peres képuiselet a kar nagysagatdl fiiggéen megdllapodas szerint a karérték 5 %-a, de
minimum 500 000,- Ft. + Afa, plusz targyaldsonként 35 00o,- Ft. Az 500 000,- Ft +
Afa alapésszeg a per kimenetelétél fiiggben minden esetben jar Gsszegben és
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Miszler Zoltan Javasolja hogy bizzdk meg az Ugyvédi Irodat a Sétény vizvezeték halozatanak
az Onkormanyzat részére torténs atadasaval.

Elfogadjak az Onkormanyzat 709-2/2017/02. levelét, de akkor az it maradjon a Tarsashaz
tulajdonaban és a viz-szennyvizhalézat keriiljon az Onkormanyzat tulajdonéba.

Dr. Hartmann MAaté: Ggy tudom, hogy vizikbzm vezeték csak allami vagy onkorméanyzati
tulajdonban lehet, ezért probaljuk meg az atadast.

16/2017. (XII.13.) szamu kozgytilési hatarozat:

A koézgytilés 4249/10000 igen szavazattal 491/10000 tartézkodéas /Onkormdanyzat/
mellett az alabbi hatarozatot hozta:

A kozgytilés felhatalmazza a kozds képuiselét, hogy dllapodjon meg a Dr. Szabé &
Mater Ugyvédi Irodaval, hogy 70 000Ft + Afa dijazasért képuiselje a Tarsashazat
Bonyhad Véaros Onkormanyzatandl a viz- és szennyvizvezeték tulajdonjogdnak
Onkormanyzat részére torténd atadasaval kapcesolatban.

5. napirendi pont:
Karécsonyi diszitéssel kapcsolatos javaslatok

Csépléné kozos képvisels: Eddig minden évben elkésziilt a Sétany diszitése karacsony el6tt.
Sziikségesnek tartjak-e a tulajdonosok ezt ebben az évben is?

Alf6ldi Judit: méar nem érdemes karacsonyi diszitést csinélni, tal kdzel van mar az linnep.
Miszler Zoltan: mivel ilyen sok kiad4sa van a Tarsashaznak és bevételei csak a kozos koltség
bevételbdl van, minden kiadast nagyon meg kell gondolni.

Zakk Zsuzsanna: Nem tartja sziikségesnek a karacsonyi diszitést.

17/2017. (XIL.13.) szamu kozgytilési hatarozat:
A kozgylilés 4740/10000 szavazattal ugy dontétt,hogy ebben az évben ne legyen
karacsonyi diszités a Sétanyon.

6. napirendi pont:
Tajékoztat6 a csGtorés miatti kdiresemény kapesan kialakult helyzetrdl, jelenlegi allasrél

Csépléné kozos képvisels: a talajszerkezeti vizsgélatok folyamatban vannak, 9 mintavételi
helyrdl torténik a vizsgalat. A geotechnikai szakvélemény készitése szintén folyamatban van,
a vallalasi hatarid6 december 15. Valdszin(i, hogy lesz cstiszas, mert sajnos kozbejott egy
rendkiviili esemény, az "A" 1épcs6héaz 1/3. lakasaban kb. 2 m2-en leszakadt a mennyezet és
repedés jelent meg a f6falon és a 1épcs6hézban is. Nem beazas okozta, mert sem vizesedés,
sem penészesedés nem volt lathat6. A mai napon megkértem a 2016-os évben geotechnikai
szakvéleményt készit§ Batu urat, hogy a statikussal egyeztetve probaljak kideriteni, hogy mi
okozhatja a kdreseményt. Azt igérte, hogy egyeztetnek és hamarosan sor keriil egy helyszini
bejarasra. A cs6torés kizardsa miatt holnap 1 6ras /12-13 6ra kozott/ vizkorlatozéassal
viztartasprébét tartunk a Mez6foldviz szakembereivel.

A statikai szakvélemény és a helyreallitasi terv véllalasi hatarideje eredetileg december végi
id6pont volt, de a kozbejott esemény miatt ez is eltolédik kb. januar kozepére. A korhaz
teriiletén 1év6 onkorményzati ingatlan helyreallitasi terv készitése miatt.

Az igazsagiigyi szakértd 4ltal elSirt nehézéllvany felallitdsa megtortént.

A helyreallitdsi terv utdn lehet kivitelez6t keresni, ahol a karosodott ingatlanok
tulajdonosainak a javaslata lesz a d6nt6,ezért mér lehet kivitelez6kben gondolkodni, mert ez
sem lesz egy konny( feladat, hogy nehogy Gjra ilyen rossz mingségben torténjen meg a
helyreéllitds, mint amilyen a kivitelezés volt.

Elkésziilt a TArsashaz 4ltal felkért igazsagiigyi szakértd szakvéleménye amit az érintetteknek
megkiildtem. Folyamatosan tartom a kapcsolatot a kozjegyz§ &ltal kirendelt birdsagi
szakértével a mai napon tortént tijékoztatdsa szerint roévidesen elkésziil az 6 szakért6i
véleménye is. A kért anyagokat folyamatosan a rendelkezésiikre bocsatottam a
szakembereknek, és tartom veliik a kapcsolatot telefonon, de a helyszini szemléken minden
esetben részt vettem.

Kérem a tajékoztato elfogadésat.



Dr. Hartmann MAaté: mivel cstszik a vallalasi hataridd csak a biztosito téritése utan fizessiik
ki a szakértdi szamlat.

18/2016. (XI1.13.) szamu kozgytilési hatarozat:
A kozgyiilés egyhangu szavazassal 4740/10000 tulajdoni hanyaddal a cs6torés miatti
karesemény kapcsan kialakult helyzetrdl a tdjékoztatot elfogadija.

7. napirendi pont:
Egyebek.
Dr. Hartmann Maté: szdmithatunk-e tovabbra is az 6nkorményzat tdmogatasara a Sétany

takaritasaval, zoldteriilet gondozaséval, sikossdgmentesitésével kapcsolatban?

Miszler Zoltdn: fGjra problémét jelent a sétiny vildgitisa. Van-e valamilyen hir ezzel
kapcsolatban?

Csépléné: A Sétany takaritasat, zoldteriilet gondozasat, sikossdgmentesitését a Bonycom
Nkft. valtozatlanul elvégzi, erre igéretet kaptunk Polgdrmester Asszonyt6l és a Bonycom Nkft.
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vezet$jétdl, akivel a mai napon egyeztettem is és szébeli megallapodas sziiletett.

Gaél Krisztidn a Sétany kozvilagitasaval kapcsolatban: kézbeszerzési eljaras van folyamatban
a kozvilagitas korszertsitésére. A nyertes palyazoval egyeztetve a plusz feladatokrol az els6k
kozott szerepel a Sétany vilagitasa.

Dr. Hartmann Maté: kozos koltség emelése lenne sziikséges a Sétanyon. A Gydgyszertar a
legnagyobb alaptertiletii és a k6zos koltsége a 155 m2-re 7470,- forint. A legtobb tarsashazban
egy lényegesen kisebb lakésra is sokkal tobbet fizetnek. Nem marad felGjitdsra pénze a
Térsashaznak, ezért egy 100 %-os emelésre lenne sziikség, hogy ne csak karbantartasokra

legyen fedezet. Tulajdonképpen a 11 év alatt semminem? feljitds nem tortént.

Miszler Zoltan: sziikségesnek tartom a kozos koltség emelését, mivel mas bevétele nincs a
Tarsashaznak és most szinte lenulldzza magat ezért szilikség van a kassza Gjratoltésére.
Zakk Zsuzsanna: szintén sziikségesnek tartja az emelést az eddig elmondottak miatt.

Dr. Szab6 Gabriella: tegyen javaslatot az emelésre a kozos képviseld.

Csépléné: Mivel a biztositas dija eddig a kozos koltség részét képezte, ezért, ha az atkeriil a
feltjitasi hanyadba akkor ez a feldjitasi hanyad koltségnemen 48,5 %-os havi 32 655,-Ft
novekedést jelent, ha ez az Gsszeg januértél rendelkezésre 4ll. Ezen kiviil 39 900,-Ft/h6
Osszegli Fundamentaja is van a Tarsashaznak. A 2018. évi koltségvetési terv elkészitése el6tt
Ggyis varom a javaslatokat mindenkit6l, addigra mar a helyreéllitassal kapcsolatosan is t6bb
informéciéval rendelkeziink, amirél folyamatosan e-mailen tajékoztatok mindenkit.

Dr. Szabé Gabriella: Javaslom, hogy a kozos képvisel§ dijat emeljilk meg havi 400
Ft/ingatlan Gsszeggel, mert nagyon sok Gj feladat jelentkezett.

Alfoldi Judit: szintén javaslom a kozos képvisel§ dijanak a megemelését a javasolt 6sszeggel.

Dr. Szab6 Gabriella: a jelen 1év6k egyhangtan elfogadtak a k6zos képvisel§ dijanak emelését
1200,-Ft/h6 Osszegre, valamint a biztositasi dij feltjitasi hanyadhoz torténé atrendezését, a
tavol maradt tulajdonosok pedig december 31-ig irdsban szavazzanak arrdl, hogy a két
valtozds 2018. januar 1-t6l a tarsashiz koltségvetésében a modositisnak megfelelGen
szerepeljen.

Csépldné: kikiildom mindenkinek az irasos szavazashoz a szavazélapot e-mailen december
30. napi visszakiildési hataridGvel.
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Molnar Péter: nem lehetne-e a karosodott ingatlanok el6tt legalabb egy fél utat nyitva hagyni
kozlekedésre? '

Csépléné: Sajnos nem. Erb Jend igazsagiigyi szakért6 az Onkormanyzat Epitési Osztalyan
rogzitett jegyz6konyvben a balesetveszélyre hivatkozva el8irta a nehézéllvany felallitasat és a
Sétany korhaz fel6li bejaratanak teljes lezarasat.

Emellett elGirta a kirosodott ingatlanok kiiiritését is.

Mivel t6bb hozzéaszolas nem volt, a kozos képvisel6 megkoszonve a jelenlévknek a részvételt,
a kozgytilést lezarta.

K.m.f
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