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A Bonyhdd, Szabadsag tér 8. szam alatt talalhaté tarsashaz (tovabbiakban: Tarsashaz) a 2017.
december 13. napjan megtartott kozgytlésén meghozott 13/2017. (XIL.13.) szamu
hatdrozataval a tarsashaz szervezeti és miikddési rendjével kapcsolatban — a tarsashdzakrol
sz616 2003. évi CXXXIIIL szamu torvény (tovabbiakban: Thtv.) vonatkozé rendelkezései
alapjdn — a Téarsashaz Szervezeti- és Miik6dési Szabalyzatat (tovabbiakban: SZMSZ) a
kovetkezdk szerint alkotja meg.

L
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A tarsashiz megnevezése: »BELVAROSI SETANY TARSASHAZ”
A tarsashaz cime: 7150 Bonyhad, Szabadsag tér 8.
Az ingatlan helyrajzi szama: 1306/2.

Az SZMSZ hatélya kiterjed a Bonyhdd Belteriilet 1306/2. hrsz-u telek ingatlanon felépiilt
lako- és nem lakoéépiiletre alapitott Tarsashdz tulajdonosaira, bérldire és szerveire, akik jelen
szabalyzat rendelkezéseire nézve egymassal szemben teljes felel6sséget vallalnak.

Az SZMSZ célja, hogy a tulajdonostérsak és a bérlok egymas kozotti belsd jogviszonyait, a
Téarsashdz miikodésének anyagi és személyi feltételeit, az egyiittélés sordn felmeriild
problémék megoldasanak modjait egységesen, mindenkire nézve kotelezéen és mindenki
szamara elfogadhatoan tisztazzak és szabalyozzak.

Az SZMSZ szerves része az Alapitd Okiratnak, annak mellékletét képezi, igy a jogszabalyi
rendelkezéseknek megfelel6en az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

A jelen okiratban nem szabdlyozott minden egyéb kérdés tekintetében a Polgari
Torvénykonyv és a Thtv. aktudlis rendelkezései az iranyadok.

SZERVEZETI- és MUKODESI SZABALYZAT . BELVAROSI SETANY TARSASHAZ"
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II.
A TARSASHAZ SZERVEI, HATASKORUK,
JOGAIK, KOTELEZETTSEGEIK

1. KOZGYULES

A tarsashazi kozOsség legfobb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbol allo Kozgyfilés,
amelyen valamennyi tulajdonostars részt vehet.

1.1 A Kozgyiilés hatiaskore

1.1.1 A Ko6zgytlés hataroz:

a.) Az Alapité Okirat modositasardl, a trsashdztulajdon megsziintetésérol;

b.) A kozos tulajdonban all6 épiiletrészek hasznalatarol, hasznositasardl, fenntartasarol és a
rendes gazdalkodas korét meghalad6 kiadasok vallalasardl;

c.) A kozosséget terheld kotelezettségek vallalasardl;

d.) A Kozos Képviselo, valamint a Szamvizsgald Bizottsag megvalasztasardl, felmentésérol
és dijazésardl;

e.) A kozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szdmviteli szabalyok szerinti
beszamoldjanak elfogaddsardl, valamint a Ko6zos Képviseld részére a jovahagydas
megadasardl;

f.) A Hazirend megéllapitasarol,

g) Az SZMSZ modositasardl, az 0Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszer(i
szavazattobbségl hatarozattal,

h.) Az épiilet tetozetére, homlokzatara felkeriil6 targyak elhelyezhet6ségérdl;

i) A Kozos Képviseld, illetdleg a Szamvizsgalo Bizottsig elndke, tagja ellen kartéritési per
inditasardl, illetdleg biintetofeljelentés megtételérol;

j.) Polgari jogi vita esetén permegel6z6 kozvetit6i eljaras kezdeményezésérodl;

k.) Minden olyan tigyben, amelyet az SZMSZ nem utal a Kozos Képviselo, illetbleg a
Szamvizsgalé Bizottsag hataskorébe.

1.1.2 A Kozgyllés hatdrozatanak - sz6 szerint - tartalmaznia kell a napirendi pont targyat, a
megszavazott dontést, tovabba a teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a
hatarozat végrehajtasanak modjat, illetéleg feltételeit.

1.1.3 A Kozgyllés a Kozos Képviselot, illetbleg a Szamvizsgalé Bizottsdgot barmikor
felmentheti. A felmentett Kozos Képvisel6 a Kozgylilés hatdrozata alapjan, az abban
meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében koteles az 0j kozos
képvisel6 megvalasztasaig, de legfeljebb felmentésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig
igyvivoként ellatni a k6zosség ligyeinek intézését.

1.1.4 A Kozgylilés a hatarozataval a legalabb harom hénapnak megfeleld kozos koltség
Osszegének befizetésével hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdonanak és a hozza
tartozd kozos tulajdoni hanyadédnak jelzdlogjoggal valdé megterhelését rendelheti el a
hatralék megfizetésének biztositékaul. A hatarozat meghozatala soran a hatralékos
tulajdonostars nem élhet a szavazati jogéval, az 6 tulajdoni hanyadat a hatdrozatképesség
megallapitasakor figyelmen kiviil kell hagyni.

SZERVEZETI- és MUKODESI SZABALYZAT . BELVAROSI SETANY TARSASHAZ”
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1.1.5 A Ko6zos Képviseld a hatralékos tulajdonostars kiilon tulajdonanak €s a hozza tartozd
k6zos tulajdoni hanyadanak jelzaloggal valé megterhelését a Kozgytlés §sszehivasa nélkiil is
elrendelheti.

1.2 A Kozgyiilés dsszehivasa

1.2.1 A Kozgytlést a Kozos Képviseld hivja 6ssze.

A kozgylilésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni, amellyel egyidejlileg a
meghivé egy példanyat a Tarsashdzban — j6l 1athato helyen — ki kell fliggeszteni.

Az irdsbeli meghivét legkésébb a Kozgyiilés idépontja el6tt nyolc nappal meg kell kiildeni. A
slirgds esetet kivéve — igy kilonosen a kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek,
éptiletberendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsdgat kozvetleniil veszélyeztetd
helyzet kialakul4sat. A meghivoé kikiildhet6 a tulajdonosok altal megadott e-mail cimre is.

1.2.2 A meghivénak tartalmaznia kell

a.) aKozgytlés idopontjat €s helyét;

b.) a Kozgytlés levezetd elndke, a kdzgyllési jegyzOkonyv vezetbje és a jegyzOkonyvet
hitelesitdé két tulajdonostars megvélasztasara, valamint a szavazésra el6terjesztett
napirendet;

c.) a megismételt Kozgyllés idépontjat és az eltérd hatarozatképességi szabdlyra
vonatkoz6 figyelemfelhivast.

1.2.3 A meghivéhoz mellékelni kell a szavazasra eléterjesztett napirendre vonatkozo irasos —
kiilonosen az éves koltségvetésrol €s elszamolasrol elkészitett — eldterjesztéseket.
A meghirdetett napirendben nem szerepl6 tigyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

1.3 A Kozgyiilés idopontja

Kozgytlést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrol, a
koltségvetés megallapitasardl szolo kozgytilést évente legkésdbb a targyév majus 31. napjaig
meg kell tartani.

1.4 Kozgyiilés tulajdonosi kezdeményezésre

Kotelez6 a Kozgytlilés Osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak a napirend, az ok és a kozgytlilési hatdrozatra tett javaslat megjel6lésével
irasban kérték. Ha a Kozos Képviseldé a kérés kézhezvételétol szamitott 30 napon beliili
idopontra a kozgytilést nem hivja 6ssze, azt a harmincadik napot kdvetd 15 napon beliili
idépontra a Szamvizsgalé Bizottsag, ennek elmulasztasa esetén az Osszehivast kérd
tulajdonostarsak vagy az A&ltaluk irdsban megbizott barmely tulajdonostirs jogosult
Osszehivni.

1.5 A Kozgyiilés hatidrozatképessége

1.5.1 A Kozgytlés akkor hatarozatképes, ha azon az Osszes tulajdoni hanyadnak t6bb mint a
felével rendelkez6 tulajdonostarsak jelen vannak.

1.5.2 A hatarozatképességet a Kozgyllés megnyitasat kovetben, tovabba az egyes
napirendekrdl torténd szavazast megel6zéen a kozgylilés altal megvalasztott elndkld személy

¢s a kozgylilési jegyzOkdnyv vezetdje allapitja meg. ,
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1.6 A megismételt kozgyiilés

1.6.1 Ha a kozgylilés nem hatdrozatképes, vagy az elnoklé személy a Kozgylilést a
hatarozatképtelenné valasa miatt berekesztette, megismételt kozgytilést kell tartani.

1.6.2 A megismételt kozgytilést a hatarozatképtelen kozgytlést kdvetd 15 napon beliili
idépontban az eredetivel azonos — a hatdrozatképtelenné valt Kozgyiilés esetén a Kozgytilés
berekesztését kovetden fennmaradé — napirenddel kell 6sszehivni. A megismételt kdzgytilés
az eredeti kozgyllés meghivojadban az eredeti kozgylilés hatarozatképességétol fiiggd
feltétellel a hatarozatképtelen Kozgytilés napjara is kitlizhetd.

1.6.3 A megismételt kozgyllés a jelenlevok tulajdoni hanyaddra tekintet nélkiil
hatarozatképes; ezt a korilményt a megismételt kozgylilés meghivdjaban fel kell tiintetni
azzal, hogy ahol a Thtv. a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szdmitott meghatarozott
aranyat koveteli meg a hatarozat elfogaddsdhoz, ennek hidnyaban a kérdésben hatdrozat nem
hozhaté.

1.7 Hatarozathozatal

1.7.1 A Kozgytlésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg a szavazati
jog. Ha a torvény mésképpen nem rendelkezik, a Kozgy(ilés, illetdleg a megismételt
kozgyllés a hatdrozatat a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott
egyszerl szavazattobbséggel hozza meg.

1.72 A kozgytlési hatdrozatok elfogaddsdhoz sziikséges szavazati ardnyokat a Thtv.
tartalmazza.

1.7.3. Jogorvoslat a kdzgytilés hatarozata ellen:

Ha a Kozgytlés hatdrozata jogszabaly, vagy az Alapité Okirat, illetbleg a Szervezeti- és
Miikodési Szabalyzat rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges
sérelmével jar, barmely tulajdonostirs keresettel kérheti a birdsagtol a hatdrozatok
érvénytelenségének megallapitdsat a hatarozat meghozatalatél szamitott 60 napon beliil. A
hataridé elmulasztdsa jogvesztéssel jar. A kereset a hatarozat végrehajtdsat nem gatolja, a
birdésag azonban a végrehajtast indokolt esetben felfiiggesztheti.

1.8 Hatarozatok kozzététele

A Ko6z6s Képviselonek a Kozgytilésen meghozott hatarozatokrol valamennyi tulajdonostarsat
irasban, a kozgylilés megtartdsatol szamitott nyolc napon beliil értesiteni kell. Az értesités
torténhet a tulajdonosok altal megadott e-mail cimre is.

1.9 Kozgytilési jegyzokonyv

A Kozgytilésrol jegyzOkonyvet kell felvenni, amelyet a Kozgytlés levezetd elndke és a
jegyzokonyvvezetd irja ald, és azt a Kozgyiilésen erre megvalasztott két tulajdonostars
hitelesiti.

SZERVEZETI- és MUKODESI SZABALYZAT o BELVAROSI SETANY TARSASHAZ™



1.10 Az irasbeli szavazas

Ha az eldéntend6 kérdés megtargyalasahoz Kozgyllés dsszehivasara nincs sziikség, mert az
vita nélkiil egyszerii szotobbséggel ,,igen” vagy ,,nem” szavazattal is eldonthetd, frasban is
lehet szavazni.

[rasbeli szavazassal nem hozhaté dontés:

— az ¢éves gazdalkodas koltségvetésének és elszamolasanak elfogadasarol, valamint a

Kozos Képvisel részére a felmentvény megaddsarol;

— Koz6s Képviselo, a Szamvizsgalo Bizottsag tagjanak megvalasztasarol, felmentésérdl,

dijazasarol.

1.10.1 Az irdasbeli szavazds eljdrdsi rendje

a.)

b.)

d)

£)

g)

h.)

32

k)

SZERVEZETI- és MUKODESI SZABALYZAT

A kozgytilési dontést igényld kérdést és a javasolt hatarozattervezetet a Kozos Képviseld
az ligyre vonatkozd dokumentumok masolatdval eljuttatja minden tulajdonostarshoz. A
hatdrozati javaslat mellé csatolni kell az adott kérdésben a Szadmvizsgdldé Bizottsag
véleményét is.

Az irasbeli szavazolap nyomtatvanyon fel kell tiintetni a sz szerinti hatdrozati javaslatot,
a hatdrozati javaslatra adhatd lehetséges valaszokat, valamint a szavazat leadasanak
helyét és modjat.

A szavazas akkor érvényes, ha a hatdrozati javaslaton a tulajdonos a hozza eljuttatott iven
alahtizza az ..igen”, illet6leg ,,nem” (a ,.tartdzkod6” szavazat érvénytelen) valaszok koziil
a megfelel6t. Az ivet aldirasaval is ellatja, és a kézhezvételt6l szamitott 15 napon beliil
visszajuttatja a K6zos Képviseld részére. Az irasbeli szavazas térténhet a megadott e-mail
cimrol is.

A Koz6s Képviseld az irasbeli szavazatok koziil csak azokat veheti figyelembe, amelyek
a kézhezvételtol szamitott 15 napon beliil szabalyosan kitdltve visszaérkeznek.

Ervényes irasbeli hatirozat akkor sziiletik, ha t5bb mint 50 % tulajdoni héanyadot
képviselo tulajdonos leadta érvényes szavazatat.

A Kozos Képviseld megvizsgalja a szavazatok érvényességét, majd a szavazatokat
Osszeszamlélja, végiil az eredményrél jegyzokonyvet vesz fel, amelyet a Szamvizsgald
Bizottsag elndke alairdséval hitelesit.

Az irésbeli szavazas hitelességét a Szamvizsgald Bizottsag biztositja, amelynek tagjai
ellendrzik a szavazatok szamanak helyességét, illetdleg azok érvényességét.

Ha a Kozgytilés hatarozata jogszabalyba, az Alapité Okiratba vagy az SZMSZ-be titk6zik
vagy a kisebbség jogos érdekeinek Iényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars
keresettel kérheti a birosagtél a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat
meghozatalatol szamitott 60 napon beliil.

Amennyiben a szavazasra nyitva allé 15 napos hataridé alatt nem érkezik meg a kell6
szamu szavazat a K6z6s Képviselo részére, a szavazast érvénytelenné kell nyilvanitani.
Az irasbeli szavazis eredményét a Kozos Képviseld irasban koteles kozolni a
tulajdonostarsakkal.

Az irésbeli szavazas anyagét meg kell 6rizni a Tarsashaz iratai kozott.

\-...“ ‘\” —
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1.11 Kozgyiilési Hatarozatok Konyve

1.11.1 A Koz6s Képviseld koteles a Kozgylilés hatarozatair6l és a hatdrozatok végrehajtasarol
nyilvéntartast (tovabbiakban: Kozgy(ilési Hatarozatok Kényve) vezetni.

1.11.2 A Kozgytilési Hatarozatok Koényve — évenkénti bontasban — a hitelesitett kdzgytilési

jegyzO6konyv alapjéan tartalmazza:

a.) A kozgytlés idopontjat, a hatarozatképesség aranyat;

b.) A megszavazott hatdrozatok szo szerinti szoévegét és a szavazaskor jelen 1évé
tulajdonostarsak, illetdleg a tulajdonostars éaltal meghatalmazott személy nevét, és a
tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat igen, nem, tartozkodott bontasban;

c.) A kozgyilési hatarozatok végrehajtasanak modjat és idépontjat;

d.) A kozgytilési hatarozatok végrehajtasanak elmaraddsa esetén ennek indokat.

1.11.3 Ha a kozpsség a hatdrozatot frdsban hozta meg, az emlitett adatokat az irasbeli
szavazas alapjan, értelemszertien kell feltiintetni.

1.11.4 A Kozgytilési Hatarozatok Konyvébe barmely tulajdonostirs betekinthet és a
hatarozatokrdl — a mésolasi k6ltség megfizetésével — masolatot kérhet.

2. KOZOS KEPVISELO

2.1 A Tarsashaz ligyeinek intézését a Koz6s Képviseld latja el.
A Kozos Képviseld megvalasztasarol, felmentésérol és dijazasarol a Kozgyiilés hataroz.

2.2 Koz6s képviseldi tevékenységet csak a Thtv-ben meghatirozott tarsashdzkezel6i, vagy
ingatlankezel6i szakképesitéssel rendelkez6 személy, illetdleg gazdasagi tarsasag lathat el.

2.3 A Kozis Képvisel6 jogkorében eljarva koteles

a.) A Kozgyllés hatarozatait eldkésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok
megfeleljenck a jogszabalyok, az Alapité Okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek;

b.) Minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasanak biztositasa érdekében;

c.) Kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos koltséghez valé hozzajarulas
Osszegét, valamint érvényesiteni a k6z6sség ezzel kapcsolatos igényeit;

d.) A hozza intézett irdsos kérdésekre, beadvanyokra (levél, fax, e-mail) maximum tizendt
napos hataridével érdemi vélaszt adni;

e.) Koteles megdrizni az ingatlaniigyi hatésaghoz benytjtott Alapitd Okirat és Szervezeti- és
Miikodési Szabalyzat egy példanyat;

f) Tobbletd{jazas felszamitasa nélkiil a rezsicsokkentések végrehajtasdhoz kapcsoloddan
tajékoztatja a tulajdonostéarsakat;

g) A Kozos Képviselé a Kozgylilés hatarozata alapjan tarsashazkezeldi tevékenységet is
ellathat.
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2.4 A Kozos Képviselo feladatai

a.) A Térsashiz allaganak, felszerelési és berendezési targyainak ellendrzése, sziikség esetén
intézkedés megtétele;

b.) Az épiilet fenntartasahoz, karbantartasahoz, illetéleg az esetleges vesz€ly elharitasdhoz
sziikséges intézkedések megtétele;

c.) A kozvetlen tizemeltetési feladatok ellatdsanak megszervezése, ellendrzése;

d) A kivitelez6i hidnyossagok felmérése, az ezzel kapcsolatos garancialis
feladatok, €s épittetdvel fenndllé problémak rendezése;

e.) Folyamatos elérhet6ség biztositasa;

f.) Minden 100 000,- Ft értéket meghaladé munka esetén legalabb két Kkivitelez6i
ajanlat beszerzése;

g) A kozosség tulajdonat képezé vagyontargyak targyi eszkoz leltaranak nyilvantartasa,
aktualizalasa;

h)) A Kozgyilés részére az esetleges karbantartasi, felgjitasi, javitisi munkdk elvégzésére
javaslat el6terjesztése;

1.) A Tarsashaz takaritdsanak, kertészetének és gondnoksaganak megszervezése;

j.) A Térsashdz Szervezeti- és Miikodési Szabalyzatanak, Pénzkezelési és egyéb szamviteli
szabélyzatdnak, valamint Erintésvédelmi- és Tlzvédelmi szabalyzaténak elkészitése,
illetéleg elkészittetése, sziikség szerinti moddositdsa, azok Kozgyliléssel val6
elfogadtatasa;

k.) Fogadoorak megszervezése;

1) Jogi, miszaki, konyvel6i hattér megszervezése szakemberek bevonasaval;

m.) Kapcsolattartas a k6ziizemi szolgaltatokkal;

n.) Kozgylilési hatdrozati javaslat elkészitése az esetleges k6zOs haszndlati helyiségek
bérbeadéasanak lehet6ségérol;

0.) A Tarsashdz érintésvédelmi és villamvédelmi ellenérzése, sziikség szerint azonnali
javitasa, tlizvédelem biztositdsa, tlizoltd berendezések ellenérzése (ellendriztetése),
sziikséges intézkedések megtétele;

p.) Az épiiletbiztositasi dij feliilvizsgalata, esetleges 1j szerz6dés megkétése;

q.) Az épiiletbiztositassal kapcsolatos intézkedések (karbejelentés, iigyintézés) megtétele;

r.) A Térsashdzat érint6 palyazatok, tdmogatasok figyelemmel kisérése, ezekr6l a
Kozgytlés tajékoztatasa.

2.5 A Kozos Képviselé a szamviteli szabélyok szerint évenként koltségvetési javaslatot
készit, amely tartalmazza:

a.) A kozods tulajdonnal kapcsolatos varhat6 bevételeket és kiadasokat koltségnemenként;

b.) A tervezett lizemeltetési, karbantartési és feltjitasi munkakat;

c.) A kozos koltséghez valdo hozzajarulds Osszegét — a tulajdonostarsak nevének

feltiintetésével — , a kiilon tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek

szerinti bontasban.

i
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2.6 A szamviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetés és beszamold alapjan a Kozos Képviseld
éves elszdmoldsa tartalmazza:

a.) A tervezett és tényleges kiaddsokat koltségnemenként és a kozos koltség megosztasanak
tulajdoni hényad szerinti bontasban, ezen beliil az lizemeltetési kiadasokat, valamint a
karbantartdsokat és a feltjitdsokat az elvégzett munkak részletezésében;

b.) A tervezett és tényleges bevételeket forrdsok szerint, ideértve a kdzosség javara még nem
teljesitett — lejart — kovetelések részletezését és a behajtds érdekében megtett
intézkedéseket is;

c.) Az a)-b) pont kiilonbségének zaroegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint
részletezve;

d.) A kozosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi-eszkoz leltarat;

e.) A targyévhez tartozo, a kozosség egészét terhel6 kotelezettségeket;

f) A kozos koltségekhez vald hozzdjarulas elbirdsat és teljesitését — a tulajdonostarsak
nevének feltiintetésével —, a kiilon tulajdonban 1év lakasok és nem lakds céljara szolgald
helyiségek szerinti bontasban;

g) A  rezsicsokkentések  eredményeként  jelentkez6  megtakaritdsok  Osszegét
koltségnemenként és tulajdonostarsanként tulajdoni hanyad szerinti bontdsban.

2.7 Az éves elszamolas elfogadasa esetén a Kozgylilés a Kozos Képviseld targyévi tigykezeld

rrrrr

fogyasztovédelmi hatdsag eljarasarol valo lemondast.

2.8 A Kozos Képvisel — ha a Kozgytilés e megbizatasa alol felmenti — koteles az Gj K6zos
Képviseld részére a megvalasztasatol szamitott harminc napon beliil irdsbeli jegyz6konyv
alapjan, a tarsashazra vonatkozd Osszes iratot, az err6l szolo teljességi nyilatkozattal
egylitt, dtadni.

2.9 A Ko6z6s Képviseld koteles a Kozgytilés hatdrozatairdl és a hatarozatok végrehajtasardl
nyilvantartast (K6zgyilési Hatarozatok Kényve) vezetni.
A Kozos Képviseld a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén — a szerzdd6 felek
kérésére, részikkre — koteles a Kozgylilési Hatarozatok Konyvét, illetbleg az
elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozo hatarozatokat bemutatni.

2.10 A Ko6zos Képviseld a kiilon tulajdont érint6 tulajdonosvaltozas esetén — a tulajdonostars
kérésére — koteles irdsbeli nyilatkozatot adni a k6z6skoéltség-tartozasrol. Ha tartozds all
fenn, a nyilatkozatban a hatralék 6sszegét is meg kell jelolni. Az irasbeli nyilatkozat
tartalmaért fenndllo felelosségre a Ptk. szabalyai az irdnyadoéak.

2.11 Nem lehet Kozos Képviseld, illetbleg nem lathat el tarsashdzkezel6i, ingatlankezel6i
tevékenységet:

a.) AKki biintetett el6életi;

b.) Aki ilyen tevékenység folytatasat kizaro foglalkozastdl eltiltas hatdlya alatt 4ll;

c.) Az a természetes személy vagy gazdalkodé szervezet, aki, illetéleg amely ilyen
tevékenységével  Osszefliggben  keletkezett, joger6sen  megallapitott  fizetési
kotelezettségének nem tett eleget;

d.) Uzletszertien végzett tarsashdzkezeldi, ingatlankezeléi tevékenység esetén az, aki nem
rendelkezik a Thtv-ben meghatarozott szakképesitéssel és nem tesz eleget a Thtv. szerinti
nyilvantartasba vételre vonatkozé bejelentési kotelezettségének.

e.) Aki a gazdasagi tarsasagokrol szol6 torvény alapjan vezet6 tisztségviseld nem lehet.
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3. SZAMVIZSGALO BIZOTTSAG

3.1 A tarsashazkozosség gazdalkodasanak ellenérzésére a Kozgytilés 3 tagh Szamvizsgald

a.)
b.)

c.)
d.)

e.)
f.)

g)

Bizottsdgot valaszt. A Szadmvizsgadlé Bizottsdg akkor hatarozatképes, ha iilésén a
megvalasztott tagok t6bb mint fele jelen van.

A Szédmvizsgald Bizottsag elnokét a bizottsag tagjai maguk koziil valasztjak meg.
A Szamvizsgald Bizottsag dontéseit egyszerli szavazattébbséggel hozza meg.
A Szamvizsgald Bizottsdg munk4jardl a Kézgyilésnek koteles beszamolni.
A Szamvizsgéal6 Bizottsag tagjai tevékenységiiket tarsadalmi munkaban latjak el, vagyis
munkajukért dijazédsban nem részestilnek.
A Szédmvizsgald Bizottsag ligy és eljarasi rendjét maga allapitja meg.
A Szamvizsgald Bizottsag tagjainak megbizasat a Kozgytilés barmikor visszavonhatja.
A Szamvizsgald Bizottsag tagjai megbizatdsukrol irdsos nyilatkozattal barmikor feltétel
nélkiil lemondhatnak.

3.2 A Szamvizsgalé Bizottsag jogkore

a.)

b.)

c.)
d.)

Barmikor ellendrizheti a K6z6s Képviseld tigyintézését, havonként ellendrzi a kézosség
pénzforgalmat;

Véleményezi a kozgyiilés elé terjesztett javaslatot, igy kiilondsen a szamviteli szabalyok
szerinti kdnyvvezetés és beszamolo6 alapjan elkészitett éves elszamolast és a kovetkezd
évi koltségvetést, valamint 100 000 Ft értékhatar felett a bemutatott szamlakat;

Javaslatot tesz a K6zos Képvisel6 dijazaséra;

Osszehivja a Kozgytilést, ha a Kozds Képviseld az erre vonatkozo6 kételezettségének nem
tesz eleget;

SZERVEZETI- és MUKODEST SZABALYZAT  BELVAROSI SETANY TARSASHAZ "
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III.
A KULON TULAJDONRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

1. A tulajdonostars jogai

A tulajdonostérsat a kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a hasznalat, a hasznok
szedése €s a rendelkezés joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a t6bbi
tulajdonostars joga és térvényes érdeke sérelmével.

2. A tulajdonostars kitelességei

2.1 A tulajdonostars koteles:

a.) Fenntartani a kiilon tulajdonaban 4all6 ingatlant;

b.) Lehetdvé tenni és tiirni, hogy a kiilén tulajdonu ingatlanaba a kdzosség megbizottja a
kozos tulajdonban allé épiiletrészekkel, berendezésekkel 6sszefliggésben a sziikséges
ellendrzés, a rendkiviili karesemény vagy veszélyhelyzet fennalldsa miatt az ingatlanon
beliil sziikséges hibaelhdritds, valamint a fenntartdsi munkak elvégzése céljabol arra
alkalmas idében bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg a bentlakd sziikségtelen haboritasa
nélkiil;

c) A sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az,
akinek az ingatlan hasznélatat atengedte, betartsa azokat a jogokat, amelyek a birtoklas, a
hasznalat, a hasznok szedése és a rendelkezés jogara vonatkoznak;

d.) az ingatlanban tervezett épitkezésr6l értesiteni a Kozos Képvisel6t.

2.2 A tulajdonos kotelezettségei a kiilon tulajdonban tervezett és végzett épitkezés esetén

(1) Az épittetd tulajdonostars a ingatlandban tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez, amely
miatt az Alapité Okiratot nem kell modositani, de a munka az Alapit6 Okiratban k6z6s
tulajdonként megjeldlt épiiletberendezésre torténd csatlakozassal vagy a kozos épiiletrész,
épiiletberendezés miiszaki allapotanak megvaltozasaval jar egyiitt, az épiilet biztonsaganak,
allékonysaganak megérzése érdekében koteles az ilyen munkéaval kozvetleniil érintett
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada szerinti legalabb kétharmadanak irdsbeli hozzajaruld
nyilatkozatat beszerezni.

(2) Az épittetd tulajdonostars a t6bbi tulajdonostars hozzajaruld nyilatkozatanak beszerzése
nélkiil jogosult az ingatlandban tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az Alapito
Okiratot nem kell mddositani és az (1) bekezdésben emlitett korillmények nem 4llnak fenn.

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitett munka olyan lakdsmegosztast vagy lakdsdsszevonast
eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostars Alapité Okiratban meghatarozott
tulajdoni hanyada véltozatlan marad, a K6zgyilés az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
egyszerl szavazattobbségll hatarozataval az Alapitdé Okiratot médosithatja.

(4) A Kozgytilés (3) bekezdésben emlitett hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre

alkalmas okirat; a hatdrozatot kdzokiratba vagy ligyvéd — jogkorén beliil jogtandcsos — altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.
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2.3 A tulajdonos bejelentési és adatszolgaltatasi kotelezettségei

2.3.1 A tulajdonostars koteles a Kozos Képviseldnek bejelenteni:

a.) Kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast;

b.) Lakcimét, az ingatlan-nyilvantartdsban barki altal megtekintheté személyes adatat,
illetéleg a jogi személy nyilvanos adatat;

c.) A kiilon tulajdonat bérld, hasznald személy (tovabbiakban: bérld) b.) pontnak megfeleld
adatat, amennyiben a kéziizemi szolgaltatas dija a bérlot terheli;

d.) A kilon tulajdondban laké személyek szadmat (bentlakd személyek szdma szerinti
megosztas esetén);

e.) Haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

2.3.2 A tulajdonostars koteles a bérlét, haszonélvez6t a rd4 vonatkozd adat bejelentésérol
tajékoztatni, amennyiben a koziizemi szolgaltatas dija a bérl6t terheli.

2.3.3 A fent emlitett bejelentés megtételére a birtokbavételt, illetdleg a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzését kovetd 30 napon beliil kell megtenni.

234 A Kozos Képviselo felhatalmazast kap arra, hogy a fent emlitett adatokrol
nyilvantartast vezessen. A Ko6z6s Képvisel6 a nyilvantartdsba vett adatokrol kizardlag a
kozlizemi szolgéltatd, valamint a birdsag részére adhat tajékoztatast.

2.3.5 Ha a tulajdonostars vagy a volt tulajdonostérs, illetéleg a bérl6 vagy a volt bérlb a kozos
koltség tartozasat, illetbleg a kozilizemi szolgaltatasra fennallo dijtartozasat kiegyenlitette, a
Ko6zos Képviseld a részére bejelentett és a tartozéssal Osszefliggd adatot haladéktalanul
kételes tordlni.

3. A kiilon tulajdon hasznalatanak, hasznositdsanak szabalyai

3.1 A kiiloén tulajdonban 1évd lakést csak lakas céljara, vagy egyéb olyan tevékenység
folytatasa érdekében lehet hasznalni, hasznositani, amely a lakhatas nyugalmat nem zavarja.

3.2 A kilon tulajdonban 1év6, 6nalldé nem lakas céljara szolgald helyiség hasznalata,
hasznositdsi modja megvaltoztatasat a Kézgylilés az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti egyszer(i
— a kozvetlen érintett tulajdonostarsak legalabb kétharmadanak igenld szavazatat is magaban
foglal6 — szavazattobbségii hatarozatdval megtilthatja, ha az a lakhatas nyugalmat zavarna. A
hozzéjéarulas a lakhatds nyugalmat szolgalo feltételek kikotése mellett is megadhatd (zaj- és
rezgésvédelem, a lakokornyezet védelme).

3.3 A tulajdonos a tulajdonat képezé ingatlant korlatozas nélkiil révid vagy hosszu tavra is
bérletbe kiadhatja, de az ebbdl ered6 esetleges karokért teljes feleldsséggel tartozik. Ebben az
esetben a tulajdonos kételes az SZMSZ rendelkezéseirdl a bérl6jét tajékoztatni, és az azokban
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